ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

к материалам обоснования генерального плана

Амовского сельского поселения 

Новоаннинского муниципального района 

Волгоградской области

Общие положения по подготовке генерального плана

Материалы генерального плана  Амовского сельского поселения Новоаннинского муниципального района разработаны на основе:

· анализа материалов, предоставленных структурными подразделениями  администрации Новоаннинского муниципального района и  администрацией Амовского сельского поселения, ведомствами и министерствами Волгоградской области;

· информационно-аналитических материалов паспорта социально-экономического развития Амовского сельского поселения Новоаннинского муниципального района.
Для разработки генерального плана  использовались имеющиеся в министерстве строительства и ЖКХ Волгоградской области топографические материалы  территории, кадастровые планы территории.

Генеральный план Амовского сельского поселения содержит текстовые и графические материалы утверждаемых положений и материалов по их обоснованию, установленных в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности Российской Федерации, Волгоградской области.

Утверждаемая часть Генерального плана Амовского сельского поселения состоит из Положения о территориальном планировании Амовского сельского поселения Новоаннинского муниципального района Волгоградской области и графических материалов:

· Карта 1 «Карта планируемого размещения объектов местного значения  и функциональных зон   сельского поселения Новоаннинского муниципального района Волгоградской области» 

· Карта 2 «Карта границ населенных пунктов, входящих в состав Амовского сельского поселения Новоаннинского муниципального района Волгоградской области» 

Материалы по обоснованию Генерального плана Амовского сельского поселения состоят из пояснительной записки и графических материалов:

· Карта 1 «Существующее состояние и ограничения использования территории» (в составе 2 чертежей); 

· Карта 2 «Карта комплексного развития  территории посёлка совхоза «АМО»».
1. Общие сведения

1.1. Общие сведения о территории поселения в системе расселения
Амовского сельское поселение граничит с восточной стороны с Киквидзенским муниципальным  районом и Новокиевским сельским поселением, с западной стороны - Новоаннинским городским поселением и Бочаровским сельским поселением, с южной стороны – с Панфиловским сельским поселением, с северной стороны – с Филоновским сельским поселением.

Поселение занимает территорию площадью 198,60 кв.км  на которой проживает 1288 человек (по состоянию на 01.01.2013г.).
Посёлок совхоза «АМО» находится в 45 км юго-восточнее г.п. Новоаннинский - центра муниципального района, который размещен в исторически сложившемся центре –г. Новоаннинске, как самом крупном и обустроенном населенном пункте района, где размещаются органы местного самоуправления, органы федеральных структур, головные лечебные, культурные, спортивные и образовательные учреждения. Таким образом в центре реализуются деловые, коммерческие, культурные, управленческие, туристические, жилые, информационные и другие функций района.
От посёлка совхоза «АМО» имеется автомобильная дорога в направлении районного центра (45 км).
1.2.      Образование
          Амовское сельского поселения Новоаннинского муниципального района Волгоградской области образовано Законом Волгоградской области "Об установлении границ и наделении статусом Новоаннинского района и муниципальных образований в его составе" № 970-ОД от 21 декабря 2004 года. (с изменениями от 9 марта 2006 г.) , принятого областной Думой 28 октября 2004 года.
В состав Амовского сельского поселения входят поселок совхоза «АМО», поселок отделения № 1 совхоза «АМО», поселок отделения  № 2 совхоза «АМО», хутора Бурнацкий и Красногорский, с административным центром - поселок совхоза «АМО». Настоящий генеральный план разрабатывается на часть поселения применительно к населенному пункту посёлок совхоза «АМО».

1.3. Природно-климатические условия
Климат города Новоаннинского обуславливается его отдаленностью от обширных водных пространств и может быть охарактеризован, как континентальный с теплым летом, умеренно-холодной зимой, недостаточным количеством атмосферных осадков.
           Основные характеристики метеорологических элементов базируются на материалах многолетних наблюдений метеостанции М- Волгоград СХИ и приведены в таблицах.
	Расчетная среднемесячная максимальная температура

воздуха наиболее жаркого месяца (град. С)
	          +29.3

	Расчетная среднемесячная температура воздуха наиболее

жаркого месяца (град. С)
	          +23.9

	Расчетная среднемесячная температура воздуха наиболее

холодного месяца (град. С)
	          - 10.5



Повторяемость направления ветров и штилей, в %:

	С
	СВ
	В
	ЮВ
	Ю
	ЮЗ
	З
	СЗ
	Штиль

	8
	14
	16
	10
	7
	9
	22
	14
	15


Направление ветров, также как и их скорость, меняются часто и резко. Наибольшими скоростями отличаются ветры в феврале. В летний период весьма характерны засухи. Наиболее вредными ветрами, вызывающими суховей являются юго-восточные ветры. Эти ветры формируются на полупустынных пространствах, достигая большой скорости, они превращаются в пыльные бури.

Средняя скорость ветра, вероятность превышения которой составляет 5% - 9 м/сек. 

Коэффициент учитывающий рельеф местности равен 1.

Коэффициент температурной стратификации атмосферного воздуха А=200.

Среднегодовая относительная влажность воздуха  равна 69 %. Максимальная продолжительность периода промерзания почвы 100 дней.  глубина промерзания – 2метра.

Среднегодовое количество осадков составляет  318 мм, из них осадки теплового сезона составляют около 60% (192 мм).    Появление снегового покрова, в среднем,  начинается  20 ноября, самое раннее – 20 октября и самое позднее 1 января. Средняя дата схода устойчивого снегового покрова обычно имеет место 25 марта, самая ранняя – 28 февраля и самая поздняя – на 18 апреля. Продолжительность периода со снеговым покровом достигает в среднем 101 день. Средний максимум декадных высот снегового покрова за зиму в открытом месте равен – 18 см, что объясняется, с одной стороны, небольшим количеством осадков в холодный период, и с другой стороны часто дующими ветрами, сдувающими  снег с равнинных площадей в балки и овраги.

Проектируемая территория характеризуется по международной шкале MSK интенсивностью землетрясений в 6-7 баллов, с повторяемостью в среднем один раз в 1000 и 5000 лет соответственно.
  Климатические условия планировочных ограничений не вызывают, но требуют при строительстве необходимых теплотехнических мероприятий. По агроклиматическому районированию район является благоприятным для сельскохозяйственного производства: земледелия, производства зерна, кормопроизводства, бахчеводства, садоводства и животноводства.

1.4. Оценка инженерно-геологических условий
К благоприятным  в инженерно-геологическом отношении условиям для строительства  на территории Амовского сельского поселения   относится расположение территории  в пределах Хоперско-Бузулукского района, который входит в южное окончание Тамбовской равнины. Она представляет собой слабоволнистую равнину, пересеченную в разных направлениях балками со своими отрогами. Межбалочные водоразделы представляют собой широкие плато, преимущественно плоские, иногда возвышенные с пологими склонами к балкам и слабо выраженным микрорельефом. 

Грунтовые воды залегают на глубине 0,5-1,2 м., в пониженных местах  и на водоразделах возможно образование локальных линз «верховодки».


При строительстве на этих территориях, возможно, потребуется отводить поверхностные воды, стекающие со склонов долин. К современным инженерно-геологическим процессам и явлениям  на данной территории относится     плоскостной смыв.

К неблагоприятным в инженерно-геологическом отношении территориям  относятся поймы и крутые склоны рек, глубоких балок, оврагов и временных водотоков с весьма крутыми обрывами. Современные аллювиальные отложения пойменных террас  представлены глинистыми песками, суглинками и глинами. В этих грунтах  имеются включения илов, иловатых глин, суглинков и супесей, характеризующихся  низкими модулями   деформации и низкими   параметрами сдвига, поэтому строительство в поймах рек не рекомендуется. Установившийся уровень грунтовых вод отмечен на глубине 0.5-1.0 м,. к тому же в период паводка эти территории  подтапливаются. 

 К современным инженерно-геологическим процессам и явлениям  на данной территории относятся плоскостной смыв,  слабая эрозия донная и боковая, подтопление  и затопление пойменных террас в паводок.

 В целом территория Амовского сельского поселения пригодна для гражданского и промышленного строительства с соблюдением следующих условий и рекомендаций:

1) на участках распространения просадочных  грунтов необходимо применение  противопросадочных  мероприятий; 

2)  не подрезать и не пригружатъ естественно сложившиеся склоны,  любое строительство на склонах круче 5-60 или вблизи от крутых или  обрывистых  склонов требует оценки оползневой опасности.

3) при необходимости строительства водопроводящих ком​муникаций, поднимающих воду из реки,    трассировать их по наиболее пологим участкам с тем,   чтобы при   прорыве труб уменьшить возможность оползневых подвижек.

4)  предусматривать  защиту фундаментов от  грунтовых вод, имеющих  повышенную минерализацию, жесткость и агрессивность, агрессивные воды в основном встречаются в глинистых грунтах   с затрудненным  водообменом. 

5) не рекомендуется  строительство крупных объектов гражданского и любых объектов промышленного назначения  в поймах рек.  Необходимо сохранить эти территории в первозданном виде, сделав их заповедными зонами или зонами отдыха граждан.

        Расширение границ поселка в северном направлении нецелесообразно по следующим причинам:

1.Близкое залегание грунтовых вод (требует особых условий при закладке фундамента).

2. Невозможность ведения приусадебного хозяйства.

3. Проведение высокозатратных инженерно-строительных работ (газо-, водо- и электроснабжение).

4. Прокладка дорожной сети.

        Все вышеуказанные причины многократно увеличат стоимость строительных работ.  Явное преимущество при строительстве любого объекта имеют территории поселения, расположенные в восточной, южной и западной сторонах, так как находятся в непосредственной близости к существующей жилищно-коммунальной инфраструктуре.

1.5. Рельеф. Водный бассейн, водные ресурсы
Территория Амовского сельского поселения Новоаннинского  района  приурочена к   Хоперско-Бузулукской аккумулятивной низменной равнине Окско-Донской низменности. Средняя высота поверхности района – 100,0 метров над уровнем моря.
 Рельеф территории посёлка совхоза «АМО», носит относительно спокойный равнинный характер и обусловлен природным рельефом. 
1.6. Растительность
Территория поселения по схематической карте растительности Волгоградской области расположена в степной зоне сухих степей. Здесь произрастают дерновинно-злаковые сухостепные группировки (типчаково-ковыльные, житняковые, полынные). 

1.7. Сведения о видах, назначении и наименованиях 

планируемых для размещения объектов федерального и
регионального значения
Согласно утвержденным программам  развития Волгоградской области размещение новых объектов регионального  значения на территории совхоза «АМО», не запланировано. Размещение объектов федерального значения на рассматриваемой территории согласно схемам территориального планирования РФ не предусматривается.
1.8. Сведения о видах, назначении и наименованиях 

планируемых для размещения объектов  местного значения муниципального района, местного значения поселения
Мероприятия по развитию территории района, повышению эффективности использования накопленного потенциала и ресурсов района будут направлены на дальнейшее рациональное использование потенциала сельскохозяйственных угодий района, развитие промышленности, обеспечение комфортности проживания населения, использование минерально-сырьевых месторождений и проявлений полезных ископаемых. 

1) Рациональное использование сельскохозяйственного потенциала предусматривает: 

· введение и  освоение севооборотов

· ремонт действующих оросительных систем;

· увеличение поголовья скота и птицы и повышение их продуктивности.

2)  Развитие промышленности должно способствовать обеспечению местного населения продуктами питания, строительными материалами для увеличения объема жилищного строительства. 

3) Для обеспечения комфортности жизни населения необходимо:

строительство и увеличение протяженности дорог с усовершенствованным покрытием отвечающих современным требованиям и стандартам;

· газификация всех населенных пунктов;

· строительство систем водоснабжения, водоотведения, энергосбережения;

· улучшение культурно-бытового обслуживания населения, строительство детских садов, школ, учреждений торговли.
4)    Исходя из "Программы социально-экономического развития Волгоградской области до 2025 года», «Программы социально-экономического развития Волгоградской области на период до 2010 года» предусмотрены мероприятия необходимо  предусмотреть систему водоснабжения в п. Полевой.

5)    В каждом сельском поселении необходима организация рациональной системы сбора, временного хранения, регулярного вывоза бытовых отходов, отходов при уборке территории. Необходимо при этом выполнять требования СанПиН 42-128-4690-88 «Са​нитарные правила содержания территории населенных мест».

6)       По долгосрочной областной целевой программе «Газификация Волгоградской области на 2013 – 2017 годы» запроектировано выполнение газификации в 2015году.
2.   Анализ использования территории
2.1. Современное использование территории 

Общая площадь земель сельского поселения составляет  19860,2 га.
Общая площадь земель населенных пунктов, входящих в Амовское сельское поселение представлена  согласно таблице 1.

Таблица 1. «Площадь земель населенных пунктов»

	№

п/п
	Наименование населенного пункта
	Площадь в границах кадастровых кварталов (га)
	Площадь по генеральному плану (га)

	1.   1
	Посёлок совхоза «АМО»
	146,50
	168,06

	2.   2
	Посёлок Отделения №1 совхоза «АМО»
	66,39
	92,71

	3.   3
	Посёлок Отделения №2 совхоза «АМО»
	             18,13
	52,15

	  4
	Хутор Бурнацкий
	19,49
	81,01

	  5
	Хутор Красногорский
	48,62
	66,73


Использование территории в границах населенного пункта посёлка совхоза «АМО» складывается в основном из жилой зоны, производственной зоны, зоны сельскохозяйственного использования  и инфраструктурных зон, обслуживающих жилье и производство. 

2.2. Демография и трудовые ресурсы
По данным паспорта социально экономического развития Новоаннинского муниципального района, иным статистическим данным население Амовского сельского поселения представлено таблице 2:



Таблица 2. «Демография»
	
	По состоянию на 2012 год

	Население всего 
	1288  человек

	Детей от 7 до 15 лет всего
	50  человек

	Детей до 6 лет
	40  человек

	Население в трудоспособном возрасте 
	321  человек

	Население старше трудоспособного возраста
	142 человек

	Численность занятого населения, всего 
	209  человек

	Из них в промышленности
	95 человек

	В сельском хозяйстве
	96 человек

	В сфере обслуживания
	18 человек


Прогнозируется следующая динамика изменения численности населения: 2015 год –3,0%., 2025 год –7,0%.
2.3. Общая экономическая характеристика

Основным местом приложения труда посёлка совхоза «АМО» являются   сельскохозяйственные предприятия, предприятия сферы обслуживания. Промышленные территории в границах посёлка совхоза «АМО»  располагаются в южной части поселка. «Перечень предприятий с/х производства» представлен в таблице 3 
Таблица 3. «Перечень предприятий с/х производства Амовского сельского поселения»  
	№ п/п
	Наименование
	Местонахождения
	Общая площадь (га)
	Выпускаемая продукция, услуги

	1.
	КФХ Абысов Александр

Валентинович
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	74,0
	с/х продукция

	2.
	КФХ Барков Василий

Владимирович
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	84,8
	с/х продукция

	3.
	Барков Николай 

Владимирович

к\х «Шанс 1»
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	124,0
	с/х продукция

	4.
	КФХ Безусов Александр 

Павлович
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»


	564,8
	с/х продукция

	5.
	КФХ Бирюков Михаил Петрович
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	80,0
	с/х продукция

	6.
	КФХ Вихлянцев Николай

Николаевич
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	14,8
	с/х продукция

	7.
	КФХ Власов Владимир

Николаевич
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	88,8
	с/х продукция

	8.
	КФХ Власов Николай

Александрович
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	80,0
	с/х продукция

	9.
	КФХ Галкина Надежда

Ивановна
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	80,0
	с/х продукция

	10.
	КФХ Генералов Александр

Владимирович
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	159,0
	с/х продукция

	11.
	КФХ Ермилов Александр

Васильевич
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	143,5
	с/х продукция

	12.
	КФХ Кириличева Татьяна

Викторовна
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	85,0
	с/х продукция

	13.
	КФХ Козловцев Александр

Владимирович
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	369,0
	с/х продукция

	14.
	КФХ Лапин Александр

Николаевич
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	496,3
	с/х продукция

	15.
	Лестюхин Сергей

Геннадьевич

к/х «Оксана»
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	133,2
	с/х продукция

	16.
	КФХ Наумов Александр

Александрович
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	44,4
	с/х продукция

	17.
	КФХ Никонов Василий

Георгиевич
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	189,8
	с/х продукция

	18.
	Общество с ограниченной ответственностью «АМО»
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	4026,0
	с/х продукция;

молочная и мясная продукция

	19.
	Прокопенко Светлана Львовна

к/х «Алиса»
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	182,5
	с/х продукция

	20.
	КФХ Сенин Сергей Валентинович
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»


	133,2
	с/х продукция

	21.
	КФХ Сычев Александр

Иванович
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»


	88,8
	с/х продукция

	22.
	КФХ Тристан Андрей Андреевич
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	14,8
	с/х продукция

	23.
	КФХ Трифонов Александр Геннадьевич
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	192,4
	с/х продукция

	24.
	КФХ Трифонов Юрий

Геннадьевич
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	1037,4
	с/х продукция


	25.
	КФХ Фастовец Владимир

Михайлович
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	389,0
	с/х продукция

	26.
	КФХ Филимонов Анатолий Николаевич
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	143,4
	с/х продукция

	27.
	КФХ Храмова Наталья 

Викторовна
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	84,8
	с/х продукция

	28.
	Четвериков Александр

Валентинович

к/х «Шанс 3»
	Волгоградская обл.,

Новоаннинский район,

поселок совхоза «АМО»
	426
	с/х продукция


2.4. Анализ состояния жилых территорий
Жилищный фонд поселка совхоза «АМО»  складывается  из одноэтажных  жилых домов и индивидуальных жилых домов с приусадебными участками. 

Общее количество жителей Амовского сельского поселения 1288 чел., жилых домовладений составляет 372 дома, площадь жилого фонда составляет  - 29200  кв.м..
В 2006-2011 гг. жилищное строительство в посёлках поселения осуществлялось   за счет собственных и заемных средств. Средства бюджетов Волгоградской области и  муниципального района в жилищное строительство не вкладывались.
2.6. Благоустройство жилищного фонда

В посёлке совхоза «АМО» существуют сети инженерного электро- и  водообеспечением,  газообеспечения, сети  канализации отсутствуют. Теплоснабжение социальных объектов осуществляется через локальные котельные, все существующие объекты имеют стационарные выгребные ямы.
2.7. Анализ состояния социальной инфраструктуры

         Социальная инфраструктура посёлка совхоза «АМО» представлена различными объектами обслуживания. 
Таблица 3. «Объекты социальной инфраструктуры»

	№ п/п
	Назначение, (местное региональное значение)
	Местонахождения
	Единица измерения
	Количество

 (проект)
	Фактическое использование
(сведения 2013г.)

	                                           Учреждения здравоохранения.



	1
	I-Амовский ФАП
	п.с-за «АМО»,

ул.Русская, 1
	
	
	

	2
	ФАП Камышатый
	п.отд.№ 1 с-за «АМО»,

ул.Молодежная, 3
	
	
	

	3
	ФАП Бирюковский
	х.Красногорский,

ул.Хуторская, 18
	
	
	

	Общеобразовательные учреждения

	1.
	МБДОУ
Амовский детский сад
	п.с-за «АМО»,

ул.Яворского, 15
	мест
	14
	5

	2.
	МБОУ
Амовская СОШ
	п.с-за «АМО»,

ул.Школьная, 11
	мест
	560
	97

	Учреждения культуры и, искусства

	1
	Амовский Дом культуры
	п.с-за «АМО»,

ул.Яворского, 19
	мест
	
	

	2
	Сельский клуб 
п.отд.№ 1 с-за «АМО»
	п.отд.№ 1 с-за «АМО»,

ул.Молодежная, 1
	мест
	
	

	3
	Сельский клуб 
п.отд.№ 2 с-за «АМО»
	п.отд.№2 с-за «АМО»,

ул.Водная, 10
	мест
	
	

	4
	Сельский клуб

х.Бурнацкий
	х.Бурнацкий,

ул.Кубинская, 16
	
	
	

	5
	Сельский клуб 
х.Красногорский


	х.Красногорский,

ул.Хуторская, 17
	
	
	

	6
	Амовская сельская библиотека
	п.с-за «АМО»,

ул.Яворского, 19
	
	
	

	                                                        Предприятия торговли

	
	- Универсальные

	1
	ООО «Анастасия»
	п.с-за «АМО»

ул.Яворского,12а


	кв.м
	35
	

	2
	ООО «Глория»
	п.с-за «АМО»

ул.Русская, 2
	кв.м
	37
	

	3
	ООО «ВИАЛ»
	п.с-за «АМО»

ул.Шестеренко, 7


	кв.м
	32,2
	

	4
	Магазин

«Максим»
	п.с-за «АМО»

ул.Яворского,12
	кв.м
	14
	

	Организации и учреждения

	1
	Отделение почтовой

связи поселка «АМО» ФГУП «Почта России»
	п.с-за «АМО», ул.Яворского, 10
	мест
	7
	

	2
	Отделение сбербанка
	п.с-за «АМО», ул.Яворского, 10
	мест
	1
	

	3
	Администрация Амовского сельского поселения 
	п.с-за «АМО», ул.Яворского, 10
	мест
	9
	


2.8. Улично-дорожная сеть и транспорт

Уличная сеть посёлка совхоза «АМО» имеет линейное  построение. Ширина главных улиц колеблется от 15 до 20 метров. Ширина проезжих частей 3-6 м. Основные и главные улицы не имеют асфальтового покрытия. Тротуарное покрытие отсутствует.         
Имеется связь с населенными пунктами автомобильным транспортом. 
3. Комплексное развитие территории

3.1.   Архитектурно-планировочная организация территории
Градостроительный анализ  территории посёлка выявил следующее:

         1. Достаточное количество пространственных ресурсов территории для планируемого развития жилищного строительства.  
         2. Необходимость развития инженерного обеспечения объектов и территории.
3. Необходимость   упорядочение развития различных функциональных зон посёлка.

4.
Необходимость строительства объектов благоустройства.

Основой архитектурно-планировочной организации территории  послужило наличие существующей улично-дорожной сети, рельеф, природные условия местности, сложившаяся застройка.

Формирование общественного центра преемственно с учетом уже построенных объектов социально-культурного назначения и зеленых насаждений.

Настоящим генеральным планом планируется развитие населенного пункта до 2034 года. Используются для застройки, имеющиеся земельные ресурсы внутри посёлка. 
3.2.   Определение и установление административных границ территории 
Амовского сельского поселения
           При определении и установлении границ посёлка совхоза «АМО» были учтены решения органов местного самоуправления по предоставлению земельных участков для застройки индивидуальными жилыми домами. В границы населенного пункта включаются объекты необходимые для жизнеобеспечения населения посёлка,  а также перспективные территории жилой застройки, предусматривающие развитие посёлка на 20 лет. 
3.3.   Перечень земельных участков 
включаемых в состав населенного пункта
Уточнена граница населенного пункта по результатам сложившегося землепользования. В состав населенного пункта посёлка совхоза «АМО» предполагается включение земельных участков из категории земель сельскохозяйственного назначения. С северной, южной и восточной  сторон, в связи с включением объектов необходимых для жизнеобеспечения населения посёлка. 
Новая граница не затрагивает земельные участки, поставленные на кадастровый учет и устанавливается за счет перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли поселения.
3.4.   Оценка влияния планируемых для размещения

объектов местного значения поселения 
Градостроительный анализ территории выявил, что на территории возможно развитие  объектов:
-   многофункциональный центр с комплексным приемным пунктом бытового обслуживания и промтоварным магазином торг. площадью не менее 320м2(проектируемый в юго-восточной зоне посёлка, на границе существующей и планируемой жилых зон) ;

- здание придорожного сервиса, (согласно пожеланию администрации сельского поселения);
   - Амовский дом культуры ;

- Капитальная реконструкция существующего стадиона с гаревой беговой дорожкой.     

Размещение других социальных объектов местного значения на территории населенного пункта не требуется, ввиду того, что существующая социальная инфраструктура заполнена не на проектную мощность и имеет резерв для развития.

3.5.      Транспортная и инженерная инфраструктура
3.5.1.Улично-дорожная сеть

Уличная сеть посёлка совхоза «АМО» имеет линейное  построение. 
 Имеется связь с населенными пунктами  автомобильным транспортом. 

В развитие транспортной сети   приоритет отдан реконструкции и модернизации существующей  сети и строительству новых улиц на территории перспективной жилой застройки.     

Основные улицы в жилой застройке существующие и проектируемые на новых территориях – шириной 15-20м с проезжей часть 6 м и тротуарами 1,5 м,  второстепенные улицы  - шириной 12-15м проезжей частью 5,5 м и тротуарами 1,0 м. Ширина проезжих частей  хозяйственных проездов 4,5м. 

По всем улицам  предлагается асфальтовое покрытие дорог.
3.5.1. Инженерная инфраструктура территории
Таблица 5. «Прогнозный расчет водопотребления поселения»
	№
	Наименование водопотребителя
	Ед.

изм
	норма водопотребления  
	Сущ., м3/сут
	Расчетный срок, м3/сут

	
	
	
	
	Кол-во
	Расход
	Кол-во
	Расход

	1
	2
	3
	4
	7
	8
	9
	10

	1
	Застройка с центр. водопроводом  
	м3/сут
	   0,23
	1288
	296
	1378
	317

	2
	Учреждения,  дет. сады, больницы, школы,  обслуж.
	1 раб.

1 учащ.

1место
	0,32
	90*
	29*
	150*
	         48*

	3
	Полив приусадебных участков 
	м3\сут
	   0,09
	1288
	116
	1378
	124

	5
	Производственная зона

(25% от общего расчета жилья)
	м3сут
	
	
	125*
	
	         130*

	
	Итого:
	
	
	
	566*
	
	619*


Примечание: 

1. норма расхода воды по учреждениям, детским садам, больницам, школам и административными здания (графа 4) принята по среднему показателю.

2. полив  всех видов принят в период с мая по сентябрь в среднем через каждые 2 дня  (50 дней в году) и  поделен на 365 (кол-во дней в году).
 3.* +/- условных единиц по аналогу 

Генпланом посёлка запланировано размещение  индивидуальной жилой застройки, на новых территориях посёлка, где предусматривается централизованная подача воды на хозяйственно-питьевые и производственные нужды, внутреннее и наружное пожаротушение и полив территории и приусадебных участков.

Общий прогнозный расход воды на расчетный период составит  904м3/сут.
В целях предупреждения от загрязнения водоносного горизонта, проектом предусматривается организация зон санитарной охраны, зона первого пояса- зона строго режима 30м, зона второго пояса ограничений устанавливается в размере 50м. Горячее водоснабжение осуществляется от газовых колонок.  
Полив зеленых насаждений и приусадебных участков происходит сезонно в течение 5 месяцев в году. 

  В настоящее время в поселке централизованная канализация отсутствует. Бытовые сточные воды  от индивидуальной жилой и общественно- деловой застройки отводятся в выгреба, что  в целом создают неблагоприятную санитарную и экологическую обстановку. 
До создания  систем канализации индивидуальной и общественно-деловой застройки  предлагается   использовать  автономные системы канализования на основе биологической очистки (локальных очистных сооружений) с последующей утилизацией в техническую воду  для каждого вида застройки.

Промышленные производства обработки сельскохозяйственной продукции  так же запланировано канализовать автономно. Вид и способ очистки и утилизации стоков будет определяться в зависимости от технологии производства непосредственно при проектировании.
           Годовой  объем потребляемого газа ориентировочно составит на расчетный срок  без учета производства 948,1 тыс.м3/год. 
Годовой расход природного газа приведен в таблице и определен: 

· на коммунально-бытовые нужды населения исходя из усредненной нормы расхода 200 м³ газа на одного человека; 

· на отопление индивидуальной застройки исходя из месячной нормы расхода природного газа на 1 м² отапливаемой площади равной 8,5 м³ природного газа.

Таблица 6. «Прогнозный расчет потребления газа поселением»
	№\№
	Потребители
	Сущ. застройка,- 2013г тыс. м3
	Расчетный срок 

2034 г.тыс. м3

	1
	Коммунально-бытовые нужды населения (пищеприготовление)
	257,6
	275,6

	2
	Отопление индивидуальной жилой застройки
	158,1
	163,2

	
	Итого:
	415,7
	438,8


+/- условных единиц по аналогу

Снабжение электроэнергией промпредприятий и потребителей жилищно-коммунального хозяйства производится от подстанции 35 кВ по сетям 6кв в воздушном исполнении  до трансформаторных подстанций

Распределение электроэнергии по потребителям производится на напряжении 0,4 кВ. 

Таблица 7. «Прогнозный расчет потребления электроэнергии»
	
	Наименование
	
	Существующая застройка , кВт
	Расчетный срок, кВт

	
	
	
	Кол-во
	Расход
	Кол-во
	
Расход

	1
	Жилая застройка
	квт/чгод/чел
	     1288
	1223600
	1378
	1309100

	2
	Производственная зона
	
	
	491400*
	
	520000*

	
	Итого:
	
	
	1715000*
	
	1829100*


Примечание: 

1.существующий и прогнозный расчет электрической нагрузки по строке 1 выполнен по укрупненным показателям удельной расчетной коммунально-бытовой нагрузки. Приведенные в таблице показатели учитывают нагрузки жилых и общественных зданий (административных, учебных, научных, торговых, зрелищных, спортивных), коммунальных предприятий, объектов транспортного обслуживания (гаражей и открытых площадок для хранения автомобилей), мелкопромышленных потребителей,  а так же наружного освещения и принят 950 кВт ч \ чел по приложению 12 СНиП 2.07.01-89 

           2.* +/- условных единиц по аналогу
3.6.   Развитие жилой зоны
Жилищный фонд посёлка совхоза «АМО»  складывается  из одноэтажных  жилых домов и индивидуальных жилых домов с приусадебными участками. 

Общее количество жителей посёлка 1288 чел. Жилых домовладений - 372 дома, площадь жилого фонда посёлка совхоза «АМО»  составляет  - 29200  кв.м..

В 2006-2011 гг. жилищное строительство в посёлке осуществлялось   за счет собственных и заемных средств. Средства бюджетов Волгоградской области и  муниципального района в жилищное строительство не вкладывались.

Для нового жилищного строительства преимущественным типом застройки предлагается застройка индивидуальными жилыми домами (до 3 этажей включительно). Жилищное строительство осуществляется населением за свой счет, (включая заемные средства). Новое жилищное строительство предполагается осуществить на свободных территориях в южном, юго-восточном и западном направлениях за счет индивидуальной застройки.

Площадь жилой зоны существующая – 59,71 га, дополнительно на перспективу  на расчетный срок реализации генплана запроектировано – 71,92 га. 

3.7.   Развитие общественно-деловой зоны
Общественно-деловые зона, предназначена для размещения объектов социального, общественного, коммерческого назначения, объектов здравоохранения и социальной защиты, объектов образования, которые формируются в планировочный и административный центр. 
В Генеральном плане предусмотрены следующие основные мероприятия по развитию системы общественного центра:

- Определение границ общественно-деловой зоны, как территории центра, включающей основные объекты. 

 - размещение новых объектов, определенных расчетом на перспективу.
  Площадь общественно-деловой зоны  существующая – 10,40 га, перспективная на расчетный срок реализации генплана – 12,03 га.

3.8.   Развитие производственной зоны
Проектом предусматривается сохранение действующих предприятий на существующих территориях, а так же участок производственной зоны в юго-западном направлении (примыкая к существующей производственной зоне) определен на перспективу. 
3.9.   Развитие рекреационной зоны
На момент разработки генерального плана в посёлке совхоза «АМО» проектом предусмотрено сохранение существующих зеленых насаждений, которые представлены природным каркасом озелененных прибрежных территорий территории.
            В  генеральном плане зона рекреационного назначения запроектирована рядом с формируемыми группами проектируемых жилых кварталов. 
На перспективу необходимо организовать  сложившуюся  рекреационную зоны в соответствии со статусом т.е. организовать и благоустроить зеленую зону, разбить дорожки, детские площадки расставить скамейки. 

Генеральным планом на расчетный срок определена рекреационная  территория 14,52 га.
4.   Ограничения развития территории

4.1.  Зоны специального назначения и санитарно-защитные зоны
Размеры санитарно-защитных зон приняты в соответствии с санитарной 
классификацией предприятий, производств согласно СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Таблица 10. «Размеры санитарно-защитных зон»
	№
	Перечень объектов
	Размер, м. СЗЗ по СанПин 2.2.1/21.1.1200-03

	1
	Зоны производственного назначения 
	50


4.1.   Сведения по объектам культурного наследия
            Согласно Постановлению Волгоградской областной Думы от 05 июля 1997 г. N 62/706  «О постановке на государственную охрану памятников истории и культуры Волгоградской области» в списках объектов культурного наследия, подлежащих государственной охране, как памятники истории и культуры регионального значения, на территории посёлка совхоза «АМО» значится: «Братская могила советских воинов, погибших в период Сталинградской битвы в 1942-1943г.г.» Дата сооружения 1958г.

4.2.    Охрана и использование природных объектов
На территории посёлка совхоза «АМО» отсутствуют особо охраняемые природные территории.
4.3.   Водоохранные зоны,  
зоны санитарной охраны источников водоснабжения
Устанавливаются зоны санитарной охраны группы подземных источников питьевого водоснабжения в соответствии с действующим законодательством.

Границы зон охраны источников питьевого водоснабжения установлены в соответствие с требованиями СанПиН 2.1.4.027-95 в размере 30 м – для первого пояса зоны санитарной охраны водозабора подземных вод. 

4.4.    Охранные зоны
        Охранная зона  для воздушных линий электропередачи напряжением   10 кВ устанавливается вдоль линии в виде земельного участка и воздушного пространства, ограниченных вертикальными плоскостями, отстоящими  по обе стороны линии от крайних проводов при не отклоненном их положении на расстоянии   20м . Установление охранной зоны нормируется правилами охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 В. 
4.5.    Перечень и характеристика основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
На территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий, в соответствии с законодательством Российской Федерации о защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера в целях предупреждения чрезвычайных ситуаций устанавливается специальный режим, включающий, в зависимости от характера возможных чрезвычайных ситуаций:

1) ограничения использования территории;

2) ограничения хозяйственной и иной деятельности; 

3) обязательные мероприятия по защите населения и территорий, в том числе при возникновении чрезвычайных ситуаций. 

Границы зон возможного затопления (подтопления) на картах не отражены в связи с отсутствием сведений мониторинга данных процессов. Необходимо выполнение проекта установления границ зон возможного затопления (подтопления), после утверждения которого требуется внесение соответствующей информации в генеральный план. 

5. Технико-экономические показатели
Таблица 7 «Технико-экономические показатели по Амовскому поселению»

	№ п/п
	Наименование 

показателя
	Площадь 

	
	
	Единица изм.
	Сущ. состояние
	Расчетный срок

	
	Общие показатели
	
	
	

	     1.
	Общая площадь земель поселения
	га 
	19860,2
	19860,2

	    2.
	Общая численность населения


	Чел.
	1288
	1378

	Зонирование посёлка совхоза «АМО»

	1
	Жилая зона
	га
	59,71
	71,92

	2
	Общественно-деловая зона
	га
	10,40
	12,03

	3
	Производственная зона
	га
	24,50
	30,9

	4
	Зона транспортной и инженерной  инфраструктур
	га
	23,38
	24,94

	5
	Рекреационная зона
	га
	13,60
	14,52

	6
	Зона сельскохозяйственного использования
	га
	13,60
	13,60

	7
	Зона специального назначения
	га
	-
	-

	
	Итого:
	
	145,19
	167,91
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